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$6: 465 /BC-BXD Ha Néi, ngay 15 thang 6 nam 2024
BAO CAO

Tiép thu, giai trmh y kxen cua cic Thanh vién Chinh phu vé du thao Ngh! dinh
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luit Kinh doanh bat djng san vé xay dung va
quéin ly hé thong thong tin, co s dir liéu vé nha & va thi truomg bat djng sin

Kinh guri:
- Chinh phu;
- Thu tuéng Chinh phu;
- Phé Thii tuéng Chinh phii Tran Hong Ha.

Ngay 15/5/2024, Bo Xay dung di c6 To trinh s6 22/TTr-BXD trinh Chinh
phti dy thio Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bét dong
san vé xay dung va quan ly hé thong thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi trudong
bat dong sian kém theo: (1) Dy thao Nghi dinh; (2) Béo céo tham dinh ctia B) Tu
phéap dbi véi du thao Nghi dinh; (3) Bao cédo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh
cua By Tu phap vé du thao Nghl dinh; (4) Béo cdo vé ra soat cac van ban quy
pham phap luat c6 lién quan dén du thao Nghi dinh; (5) Bo cdo dénh gia tac dong;
(6) Béo cao danh gia thi tuc hanh chinh; (7) Béo cdo 1dng ghép gidi.

Ngay 23/5/2024, Vin phong Chinh pht c¢é Phiéu ldy y kién Thanh vién
Chinh phu s6 243/PLYK/2024 vé du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu
ctia Ludt Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan ly hé thong thong tin, co s&
dir liéu vé nha & va thj truong bét dong san.

Tinh dén ngay 11/6/2024, Bo Xay dung da nhan dugc 22/26 y kién'
Thanh vién Chinh phi. Trén co s& y kién gop y clia cac Thanh vién Chinh phu,
Bo Xay dung kinh béo cdo Chinh phi, Thi tuéng Chinh phu viée tiép thu, giai
trinh va hoan thién du thao Nghi dinh nay nhu sau:

1. Vé tén goi ciia dw thao Nghi dinh

Tai Phiéu lay y kién cac Thanh vién Chinh phu sé 243/PLYK/2024 ngay
23/5/2024, Vin phong Chinh phi dua ra 02 phuong an vé tén goi cia Nghi
dinh:

122 Thénh vién Chinh phu da c¢6 y kién gdm: Thu tuéng Chinh phii Pham Minh Chinh, Pho Thii tuéng Chlnh
phii Trin Luu Quang, B Quédc phong, Vin phong Chinh phu, BO Ngoai giao, B Noi vy, Bo Tu phép, B$ Ké
hoach va Péu tu, B Céng lhuong B9 Néng nghiép va Phat trién nong thén, Bé Giao thong Van tai, B Xay
dung, Bo Thong tin va Truyén thong, Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, B§ Vin héa, Thé thao va Du lich,
B§ Khoa hoc va Cong ngh¢, B$ Gido duc va Bao tao, B Y té, Uy ban Dén tdc, Ngin hang Nha nude Viét Nam,
B{ Tai nguyén va Moi truomg, Thanh tra Chinh phu



Phwong dn 1: "Nghi dinh vé xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san".

Phwong dn 2: "Nghj dinh quy dinh chi tiét mét s6 Diéu cia Luat Kinh
doanh bat dong san ve xay dung va quan ly hé thong thong tin, co s& dir liéu vé
nha ¢ va thi truong bat dong san".

Theo téng hop Phiéu ldy y kién cac Thanh vién Chinh phu thi két qua cu
thé nhu sau:

Phuong 4n 1: c6 09/22/26 dong y;
Phuong an 2: ¢ 13/22/26 dong y.

Nhur vdy, da sé Thanh vién Chinh pht da c6 y kién di thong nhat lya chon
tén goi cua Nghi dinh theo phuong an 2, day cling la phuong an B§ Xay dung
lra chon vi ndi dung cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 chi cé ndi
dung giao Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu, ndi dung cta Luat, khong co
ndi dung giao Chinh phu quy dinh vé hudng dan thi hanh ndi dung cua Luat.

Do viy, B6 Xy dung kinh d& nghi Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu lya
chon tén goi cia Nghi dinh l1a "Nghi dinh quy dinh chi tiét m¢t so diéu cua Ludt
Kinh doanh bdt djng san vé xdy dung va quan Iy hé thong thong tin, co so dit liéu vé
nha o va thi truong bat dong san"

2. Vé lay y kién Thanh vién Chinh phii vé toan b dv thio Nghi dinh
quy dinh chi tiét mjt sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bit djng sin vé xiy dung
va quén Iy hé thong thong tin, co' sé dir li¢u vé nha & va thi truwomg bt dong sin

Theo téng hgp Phiéu ldy y kién cac Thanh vién Chinh phu thi ca 22/26
Thanh vién Chinh phu déu dong y doi vai toan b du thao Nghi dinh quy dinh chi
tiet mot so dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Vé y kién gop ¥ cu thé ciia mot sé thanh vién Chinh phi

Theo tong hop Phiéu lay y kién cac Thanh vién Chinh phu thi c6 04 Bo
truong c6 mot sd y kién gop ¥ cu thé vé ndi dung du thao Nghi dinh, do la: BQ
truong Bo Tu phép, Bo trudong Bo Tai nguyén va Méi truong, Bo truong Bo Ké
hoach va Pau tu, By truong B§ Thong tin va Truyén thong. Cac y kién gép y cu
thé nhu sau:

3.1. V@ y kién ciia B truomg B§ Tuw phip

Bo truong Bo Tu phap Lé Thanh Long cé 05 y kién gop y dbi véi du thao
Nghi dinh, cu thé nhu sau:

(1) Y kién thir nhat:

DPé nghi Bé Xdy dung tiép tuc nghién ciru Bdo cdo tham dinh sé
91/BCTD-BTP ngay 07/5/2024 cua Bé Tw phdp va hoan thién dw thao Nghi
dinh.



Vé y kién nay, Bo Xdy dyng giai trinh nhu sau: ngay 15/05/2024, Bé Xay
dung di c6 Béo céo tiép thu, giai trinh s6 120/BC-BXD vé viéc tiép thu, giai trinh
y kién thdm dinh (Béo céo thdm dinh sé 91/BCTD-BTP ngay 07/5/2024) ciia B
Tu phap vé du thao Nghij dinh. Theo d6, Bé Xay dung da nghién ctru ra sodt cc y
kién gop y va da dugc stra doi, bd sung va hoan thién tai dy thdo Nghi dinh 1an
nay.

(2) Y kién thi hai:

a) Diéu 72 Ludt Kinh doanh bat dgng san giao Chinh phit quy dinh chi
tiét vé ha tang ki thudt cong nghé thong tin va hé thong phan mém phuc vu qudn
Iy, vdn hanh, khai thdc hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truomg bat dong san.
Tuy nhién, Diéu 10, Diéu 11 duw thao Nghi dinh chwa quy dinh chi tiét ngi dung
nay.

Vé y kién nay, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: By Xay dl,mg da quy dinh
chi tiét ngi dung nay ta1 Piéu 10, Diéu 11 du thao Nghi dinh vé ha tang k¥ thuat
cong nghe thong tin vé nha & va thj trudong bat dong san tai trung wong bao gom
hé théng may chu, may tram, cac trang thiét bi dam bao ket noi mang, thiét bi
dam bao an toan mang, an ninh mang, hé théng dudng truyén két ndi internet,
thiét bi luu trir, thiét bi ngoai vi va thiét bi phu trg, mang ndi b va cac thiét bi
khac; hé théng phan mém dé phuc vu quéan ly, van hanh, khai thac hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bt dong san la hé diéu hanh, hé quan tri co s&
dir ligu va phe}‘m mém g dung, phidn mém an ninh, an toan mang...

b) Tai khoan 6, khoan 7 Piéu 74 Ludgt Kinh doanh bat déng san quy dinh
cde t6 chire, cd nhén cé lién quan cé trach nhiém cung cdp day du, chinh xdc,
ding thoi han cac théng tin, s6 lidu vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo
quy dinh va giao Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu nay. Tuy nhién, khodan 4 Diéu
15 du thao Nghi dinh chi mai quy dinh trach nhiém cua Chu dau tw duw dn bat
dong san ma chwea bao gom cua t6 chire, ¢d nhan khdc.

Vé y kién nay, Bo Xay dyng giai trinh nhu sau: tai Khoén 2, khoan 3 Diéu
I5 dy thao Nghi dinh dé c6 quy dinh viéc chia sé, cung cap thong tin, dir lidu
glua céc co quan, td chirc tham gia xay dung co s& dir liéu, cu thé: Tong cuc
Thong ké; B Tai nguyén va Maéi truong; Bo Ké hoach va Pau tu; Ngan hang
Nha nudc Viet Nam; B¢ Tai chinh; Téng Cuc Thué va Uy ban nhan déan
tinh/thanh pho truc thude trung uong. Dong thoi, dbi véi ca nhan ¢6 chimg chi
moi gidi bat dong san thi cung cép cho t6 chirc kinh doanh dich vu bit dong san
noi ¢4 nhan lam viéc, trén co s& do té chirc kinh doanh dich vu bat dong san sé
thyc hién béo cdo theo Biéu mau s6 16 phy luc du thao Nghj dinh.

(3) Y kién thir ba:

Quy dinh vé khai thac thong tin vé nha ¢ va truong bat déng san (Diéu
21) con chua lam r6, minh bach co che, cach thirc, pham vi thong tin duoc tiep
can, khai thac cua té chure, ca nhan; giam thiéu chi phi tuan thu phap luat.
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Vvé y kién nay, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: Tai Diéu 21 cta dy théao
Nghi dinh di quy dinh céc ndi dung cu thé vé ddi tuong pham vi khai théc va str
dung; vé céc hinh thirc khai thac va str dung co s dit liéu vé nha & va thi truong
bét dong san; vé dang ky va cip quyén khai thac, sir dung thong tin, dir lidu vé
nha & va thi truong bt dong san. Theo dé quy dinh cu thé nhu sau: (1) céc co
quan tham gia xay dung va duy tri co s dir liéu vé nha & va thi truong bt dong
san dugc khai thac dir li¢u thugc pham vi quan ly ctia co quan minh; (2) cic co
quan quan ly nha nudce duge yéu cau két ndi, chia sé thong tin dé phuc vy cong
tic quan ly nha nudc, hoat dong diéu tra, x4dc minh xir Iy hanh vi vi pham phap
ludt; (3) trudng hop cdc co quan quan ly nha nude mudn st dung thong tin, dir
liéu ngoai pham vi quan ly ctia minh thi phai dugc su chép thuén cua co quan
quan ly hé théng théng tin vé nha & va thi truong bat dong san, dong thoi td
chirc, ca nhan khi ¢6 nhu cau sir dung thong tin, dir liéu mang tinh chuyén sau,
chi tiét vé nha & va thi truong bat dong san phai tra chi phi cung cap thong tin
theo quy dinh ctua phap luat.

Do viy, Bo Xay dung dé nghi giit nguyén quy dinh tai Pidu 21 cua du
thao Nghi dinh.

(4) Y kién thir tu:

Khong quy dinh khoan 2 Diéu 22 vé viée “Bé Xdy dung ban hanh theo
tham quyén cdc vin ban quy pham phdp ludt, co ché, chinh sdch vé xdy dung,
quan Iy, khai thdc, st dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truomg bat déng
san...” vi khoan 2 Diéu 11 Lugdt Ban hanh van ban quy pham phdp luat nam
2015 (siea doi, b sung nam 2020) quy dinh: “co quan dwoc giao ban hanh vin
ban quy dinh chi tiét khong dwoc uy quyén tiép”'; néu can thiét thi quy dinh ré
tai dw thao Nghi dinh nay.

Tiép thu y kién nay, Bo Xay dung di bo néi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
22 dy thao Nghi dinh dé dam béo tuan thi ding quy dinh ctia luat ban hanh vin ban
quy pham phap luat.

(5) Y kién thi nim:

Tiép tuc hoan thién cdc diéu khoan chuyén tiép dé dam bao tinh chinh
xde, day du, phit hop nham xi Iy cdc truong hop dang thuc hién theo phdp ludt
hién hanh, tao co sé phdp Iy dé xir Iy xung dt phdp ludt (néu cé) va trdnh tao ra
khoang trong phdp 1y sau khi Nghi dinh nay c6 hiéu hec thi hanh.

Tiép thu y kién nay, Bé Xay dung di bo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 cua
dy thao Nghi dinh dé dam béo tinh chinh xac, ddy du, phi hop, tao co s& phap 1y
dé xir ly xung dot phap luat (néu c6) va tranh tao ra khoang tréng phap ly sau khi
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.



3.2. Vé y kién ciia B) trwéng B Tai nguyén va Mdi truomg

Bo truong B Tai nguyén va Méi truomg Ding Quic Khanh ¢6 01 y kién
g0p y, cu thé nhu sau:

pé ngh: co quan chii tri soan thao Nghi dinh xem xét, diéu chinh tén cot
s6 (4) Biéu s6 2 ciia Phy luc kém theo du thao Ngh: d;nh thanh “So hmng cap
GCN do nhan chuyén nhiong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn he'n
voi dat”. Dong thoi chia cét so (5) thanh 02 cot “Cap lan dau” va “Chuyeén
nhwong " va bo cét (6) vé “So lugng cap GCN cho nha & xa héi” cho thong nhat
Luat dat dai nam 2024.

Tiép thu y kién nay, B6 Xay dung da ra soat, chinh 1y lai Biéu mu sé 2
cua Phu luc kém theo du thao Nghi dinh nham dam bao thong nhat vé4i Luat dat
dai nam 2024.

3.3. Vé y kién ciia B9 truwomg B Ké hoach va Pau tw

B9 truong Bo Ké hoach va Pau tu Nguyén Chi Diing ¢6 y kién 02 gop y,
cu thé nhu sau:

(1) Y Kkién thir nhat:

a) Vé dam bao tinh thé'ng nhat cua hé fhcfng thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san: Theo quy dinh tai Diéu 71 Luat Kinh doanh bat dong san
so 29/2023/QH15, Hé thong thong tin vé nha o va thi truong bat dgng san dwge
xdy dung tap trung, thong nhat trén toan quoc. Do do de nghz ra soat, dam bao
tinh thong nhat ciia 02 hé thong vé Co sé dit liéu vé nha ¢ quoc gia va Co so dir
liéu vé nha o dia phwong tai Diéu 5, Diéu 6, Dieu 7 va Diéeu 8 du thao Nghi
dinh.

Vé y kién nay, B¢ Xay dung giai trinh nhu sau: theo quy dinh cua Luét
Kinh doanh bét dong san nam 2023, hé théng théng tin vé nha & va thi trudong
bat dong san dugc xay dung tap trung, thong nhat trén toan quéc va Bo Xay
dung la co quan co trach nhiém xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s¢ dir
liéu vé nha & va thi trucrng bat dong san trén pham vi ca nudc; xay dlmg, quan
ly, van hanh hé thong ha tang ky thuat cong nghé thong tin va phan mém phuc
vu quan ly, van hanh, khai thac thong tin. Theo do, tai du thao Nghi dinh chi quy
dinh rd hon vé thong tin, dir liéu do cac By, nganh, dia phuong ¢6 trach nhiém
két ni, chia sé, cung cap dé cap nhat vao hé thng chung do By Xay dung quan
ly, van hanh. Do vdy, Bé Xay dung dé nghi giir nguyén quy dinh tai Diéu 5,
Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 ctia du thao Nghj dinh.

b) Dé nghi lam ré tinh thong nhdt ciia hé thong thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san ¢ trung wong va hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong
bat dong san tai dia phuong tai khoan 1 Diéu 18 dy thdao Nghi dinh theo nguyén
tac quy dinh tai Diéu 71 Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15.



Tiép thu y kién nay, B Xay dung di ra soat, sira d6i quy dinh tai khoan 1
Piéu 18 du thao Nghi dinh. Cu thé nhu sau: "Bo Xay dung sir dung by may,
bién ché dugc giao dé thuc hién viéc quan ly, van hanh hé thdng thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san tai trung uong; té chirc dao tao, boi dudng
chuyén moén nghiép vu cho cac cong chirc, vién chic duge phan cong thyc hién
quan ly, van hanh hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat dong san tai
trung wong va quan ly, xay dung co s¢ dir liéu tai dia phuong".

(2) Y kién thi hai:

a) Cdc biéu mau, ni dung, trwong thong tin,... duoc quy dinh tai phan
Phu luc ciia dw thao Nghi dinh cé thé phai diéu chinh trong qud trinh sia doi
cac van ban, quy pham phap lut cé lién quan. Do do, dé nghi khong quy dinh

cde ngi dung néu trén tai Nghi dinh. Pé nghi Bé Xay dung nghién ciru, ban hanh
théng tw huong dan cdc néi dung nay.

Vé ndi dung nay, Bé Xay dung giai trinh nhu sau: tai khoan 2 Piéu 11 cua
Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt quy dinh: "Co quan duwoc giao ban
hanh van ban quy dinh chi tiét khéng dwoc 1ty quyén tiép...". Dong thoi, tai Bao
céo thim dinh s6 91/BCTD-BTP ngay 07/05/2024 cua B§ Tu phap va Phiéu ldy y
kién Thanh vién Chinh phu cua BQ trudng Bo Tu phap ciing dé cap dén quy dinh
néu trén. Do viy, Bo Xay dung dé xuét giir nguyén phu luc céc biéu mau kém
theo theo du thao Nghi dinh.

b) Pé dam bao viéc cung cdp théng tin phi hop véi chirc nang, nhiém vu
cua Bo Ke hoach va Pau tu, dé nghi sua doz yéu cau cung cap thong tin tai cdc
biéu mau sé 4 vé thong tin, dir liéu vé so lwgng, dan s6 nha ¢ khu vuc do thi,
nong thon cua dia phwong trong ky bdo cdo; biéu mau s 5 vé théng tin, dir liéu
vé von dau tu truc tiép nude ngoai vao linh vue kinh doanh bat déng san.

Tiép thu y kién ndy, Bo Xay dung d ra sodt, diéu chinh lai Biéu mau sb 4;
Biéu ‘mfiu sO 5 dé dam bao phu hop véi chirc nang, nhiém vu cia B Ké hoach
va Pau tu.

3.4. V& y kién ciia B§ truéng Bo Thong tin va Truyén thong

Bo truong Bo Thong tin va Truyén théng Nguyén Manh Hung ¢6 07 y
kién, cu thé nhu sau:

(1) Y Kién thir nhét:

Khoadn 2 Diéu 3 diw thao Nghi dinh quy dinh co quan quan Iy hé thong
thong tin vé nha o va thi truong bat dong san gom Bo Xay dung va UBND cap
tinh, thanh pho truc thugc Trung wong. Dé nghi can nhac quy dinh mét hé thong
thong tin cho m¢t dau moi quan ly va xdc dinh ro trach nhiém dau tw, trach

nhiém van hanh va cdc hoat dong lién quan. Tmong hop ¢6 nhiéu hé thong
théng tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san thi can thé hién ré va bé sung quy



dinh pham vi cua cac hé rhc‘;ng nham phan dinh ro nhiém vu cac hé rhcfng o
Trung wong va dia phuong.

V2 y kién néu trén, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: tai diém a, b khoan 3
Diéu 74 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 da c6 quy dinh vé trach
nhlem cua B9 Xay dung trong viéc xdy dyng, quan 1y, van hanh hé théng thong
tin vé nha & va thi truomg bat dong san; tai diém a khoan 5 Piéu 74 cia Luat
Kinh doanh bét dong san nam 2023 da c6 quy dinh vé trach nhi¢m cua UBND
cap tinh trong viée xdy dung, quan ly, khai thac co s& dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san. Tai khoan 2 Piéu 12 va khoan 1, khoan 2 Piéu 19 du thao
Nghi dinh da quy dinh chi tiét, rd6 rang hon vé trach nhiém cua Bo Xay dung,
UBND cép tinh/thanh phd trong viéc xay dung, quan ly van hanh h¢ thong thong
tin, co s& dit lidu vé& nha & va thi trudong bat dong san. Nhu vay, tai du thio Nghi
dinh chi c6 duy nhat mot h¢ théng thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san
do B Xay dung la dau méi xay dung ha tang ky thuat cong nghé thong tin tai
trung wong, hé théng phdn mém, co s& dir ligu trén pham vi toan quoc; UBND
cap tinh la don vi thuc hién xay dung, quan ly co s¢ dir liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san trén pham vi d1a ban. Dong thoi, dé 1am rd khai niém vé co
quan quan ly hé thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san, Bo Xay
dung da sira d6i, bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 dy thao Nghi dinh.

(2) Y kién thir hai:

Dy thao quy dinh ve‘; Co s6 dit lidu vé nha ¢ quéc gia, Co sé dit liéu vé thi
truomg bat déng san quoc gia. Tuy nhién, du thao chua xdac dinh ro co so dit
liéu nay thuoc loai co so dir liéu quéc gia hay co so dii li¢u cua Bo, nganh, dia
phuong (theo quy dinh tai Diéu 40 Ludt Giao dich dién tir). Hién nay, Nghi dinh
47/2024/ND CP chua quy dinh cac co so dir liéu nay thuoc danh muc co so dir
liéu quéc gia. Truong hop thudc logi co so dit liéu quoc gia can thuce hién theo
quy dinh cua Ludt Giao dich dién tir, dwa vao danh myc co so di liéu quoc gia

va xdc dinh ré noi ham cua co so dir liéu nay thong tin theo diéem d. khoan 3,
Luat Giao dich dién tu.

Tiép thu y kién néu trén, Bo Xay dung da chinh ly lai tén goi cua Diéu 5,
Didu 7 du thao Nghi dinh dé dam bao phu hop, théng nhét theo quy dinh cua
Luat Giao dich dién tir. Cu thé nhu sau: "Pidu 5. Co sd dit liéu vé nha & trén
pham vi toan quoc"; "DPiéu 7. Co s dit ligu vé thi truong bat dong san trén pham
vi toan quéc".

(3) Y kién thir ba:

Due thao quy d‘znh 4 loai co so dit liéu: (i) Co so dit liéu ve nha o quoc
gia; (ii) Co sa dit liéu vé nha ¢ dia phuong; (iii) Co s6 div liéu vé thi truomg bat

dong san quoc gia va (iv) Co so die ligu vé thi truong bat dong san dia phuong.
Tuy nhién, du thao chwa quy dinh ro méi quan hé giita hé thong thong tin vé nha



o va thi truomg bat dong san véi cde loai co so dit liéu nay. Dé nghi can nghién
cteu, bo sung lam ré thém.

Vé y kién néu trén, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: tai khoan 2 Piéu 71
cta Luat Kinh doanh bt dong san quy dinh:" 2. H¢ thng thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san gom céc thanh phan sau ddy: a) Ha tang ky thuat cong
ngh¢ théng tin; b) Phan mém phuc vu quan 1y, van hanh, khai thic thong tin vé
nha & va thi truong bat dong san; ¢) Co 50 dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san". Dy thao Nghi dinh quy dinh vé co s dir ligu qudc gia, co sd dir liéu
dia phuong, trong d6 vé nguyén tic co so dir liéu vé nha &, thi truong bat dong
san quoc gia do By Xay dung luu trit, quan ly, khai thac tap trung dugc thu thap,
tong hop tir céc thong tin, dit heu do B, nganh chia sé, cung céap va céc thong
tin, dir liéu tr co s& dir liéu vé nha &, thi truong bat dong san do timg dia
phuong thu thap, xay dl,mg Nhu vay, co so dir liéu ve nha & va thj trudong bat
dong san la mot thanh phan cua hé thong thong tin vé nha & va thi truong bét
dong san.

(4) Y kién thir tu:

Theo quy dinh tai Nghi dinh 47/2024/ND-CP ngay 9/5/2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé danh muc co so div liéu quéc gia; viéc xdy dung, cdap nhat, duy
tri, khai thac va sir dung co so dit liéu quoc gia, Chinh phi da xdc dinh Co so
dit ligu quoc gia vé hoat dong xady dung trong danh muc. Vi vdy, can nhdic dé
dam bao noi dung Co 50 dit ligu quoc gia vé hoat dong xdy dung khong chong
lan véi co so dir lidu vé nha ¢ quoc gia dwoc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Vé y kién néu tren BQ Xay dung giai trinh nhu sau: ndi dung thong tin
cua Co s¢ dir ligu quoc gia vé hoat dong xay dung duoc quy dinh tai Nghi dinh
s0 47/2024/ND-CP vé dit liéu chu sé luu trir va chla sé bao gom: Thong tin vé
quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi; thong tin vé du 4n dau tu xdy dung, cong
trinh xdy dung; thong tin vé dinh mirc xay dung, gia xay dyng cdng trinh va chi
s6 gia xdy dung theo quy dmh cua Chmh phu vé quan ly chi ph1 dau tu xay
dung. Noi dung co sd dit ligu vé nha & quéc gia, co s& dir liéu vé thi trudng bét
dong san quéc gia trong du thao Nghi dinh gdm: théng tin vé Chuong trinh, ké
hoach phét trién nha & va két qua thyc hién; két qua thuc hién phat trién cac loai
hinh nha & (nha ¢ thuong mai, nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan trong khu
cong nghiép, nha & cho luc lugng vi trang nhan dén, nha ¢ céng vy, nha & phuc
vu tai dinh cu...); thong tin, dir liéu vé co céu san phim bét dong san; bat dong
san du diéu kién dua vao glao dich; s6 lugng va gia tri giao dich; ton kho bat
dong san cua cac du an bat dong san trén ca nudc; vé kinh doanh dich vu bat
dong san trén ca nudc va cac thong tin khic c6 lién quan dén thi truong bit dong
san (linh vuec tai chinh, dau tu) Céac thong tin, dir llcu cua dyu thao Nghi dinh chu
yéu lién quan dén hoat dong dau tu, kinh doanh bt dong san, viéc thuc hién cac
co ché chinh sach, chién lugc phat trién nha &.



Do vy, ndi dung co s& dit liéu vé nha & va th1 truong bat dong san khong
¢6 sy chong chéo, tring lap V()‘l co s& dir liéu qudc gia vé hoat dong xay dung
dugc quy dinh tai Nghi dinh sé 47/2024/ND-CP.

(5) Y kién thi nim:

Noi dung thong tin hodc dir liéu trong Co so dit ligu vé th; truong bat
dong san quoc gia va dia phuong hién chi dwoc quy dinh o mikc tong quan, khdi
quat, chii yéu dé cdp dén hoat dong hoac két qua hoat dgng tong quat hodc két
qua tong hop tham chiéu tir biéu mau gidy. Diéu nay gdy khé khén cho viéc thiét

ké va trién khai xdy dung. Do dé, dé nghi ligt ké cac hang muc va truong dit li¢u
cu thé dé dé dang hom trong viéc thiét ké va trién khai co sé dit liéu.

Vé y kién néu trén, Bo Xay dung giai trinh nhu sau: ndi dung thong tin,
dir liéu trong co s& dir ligu vé nha & va thi truong bat dong san tai du thao Nghi
dinh dugc xay dung theo quy dinh cuia Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.
Céc truong théng tin phyuc vu thu thap dir liéu da dugc thiét ké, quy dinh tai cac
biéu mau cua Phy lyc ban hanh kém theo du thao Nghj dinh. Vigc cap nhat cac
théng tin, s6 lidu vao co s& dir liéu ve nha ¢ va thi truo‘ng bat dong san s& dugc
thuc hi¢n thong qua hé thong phan mem ctia hé thong théng tin vé nha & va thi
truong bat dong san. Hé thong phan mém nay dugc xay dung trén co s ké thu'a
phan mém dang duoc trién khai, sir dung (theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 caa Chinh phu), trong qua trinh st dyng thoi
gian qua, hé thong phan mém da dap 1 ung duoc yéu cau ve tinh truc quan, thuan
tién trong ké khai, tra ctru, tong hop sé liéu.

(6) Y kién thir sau:

Tai Diéu 15 vé két néi, chia sé thong tin, dit liéu: dé nghi quy dinh ro viéc
két néi, chia sé di¥ liéu voi hé théng théng tin, co sé di l:eu vé nha o va thj
trtrmtg bat déng san thue hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé ket néi, chia se dir
heu s6 cuia co quan nha nude, phit hop véi Khung kién tric tong thé quoc gia
50.

Vé y kién néu trén, Bo Xay dlmg giai trmh nhu sau: quy dinh vé két néi,
chia sé thong tin, dir liéu ctua hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san di dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 du thao Nghi dinh. Theo do, viéc chia
sé, két ndi thong tin dir lidu dam bao phtt hop véi Khung kién tric téng thé qudc
gia s6. Do vy, Bo Xdy dung dé nghi giir nguyén quy dinh tai Didu 15 cta du
thao Nghi dinh.

(7) Y kién thir bay:

Dé nghi can nhdc bé sung quy dinh Bo truong Bo Xay dung ban hanh tiéu
chuan, quy chuan cau tric dir li¢u vé nha ¢ va thi truong bat dong san, dong
thoi xdc dinh roé pham vi dit liéu cua cdc co so dit liéu do Trung wong xdy dung
va dia phuong trién khai dé tao sw chu dpng cho cdc co quan thuc hién.



Vé y kién néu trén, B Xay dung giai trinh nhur sau: quy dinh vé pham vi
dir liéu do Trung wong va dia phuong xdy dung, quan ly cling da dugc quy dinh
cu thé tai Diéu 5, 6, 7, 8 va Diéu 16 cta dy thao Nghi dinh, dam bao sy chii dong
cho co quan cac cép trong trién khai thuc hién, dap img cic quy dinh theo Khung
kién trac tong thé qudc gia sb. Vé dé nghi b sung quy dinh Bo truéng Bo Xay
dung ban hanh tiéu chuan, quy chuén cau tric dir liéu vé nha & va thi truong bét
dong san thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cia Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat quy dinh:" Co quan dwgc giao ban hanh van ban quy dinh chi
tiét khong duwge iy quyén tiép...". Do vy, Bd Xay dung dé nghi khong bo sung
quy dmh Bo truong Bo Xay dung ban hanh tiéu chuan, quy chuan céu tric dir
li¢u vé nha & va thj truong bt dong san trong du thao Nghi dinh dé dam bao
tuan thu quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.

Trén day 1a Bao céo tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia cac Thanh vién Chinh
phti vé dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Kinh doanh bét
dong san vé xay dyng va quan ly hé thong thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san ctia Bo Xay dung. B Xay dung kinh bao cdo Chinh phi,
Thi tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh va ky ban hanh Nghi dinh.

(Kém theo la duw thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt Kinh
doanh bat dgng san vé xdy dung va quan ly hé rhéng théng tin, co so dit liéu vé nha
0 va thi trwong bat dong san da dwoe chinh Iy, hoan thién theo ¥ kién gop y cia
cac Thanh vién Chinh phu)./.

Noi nhin: E’P-B TRUONG

- Nhu trén (dé b/c):
- B trudmg Nguyén Thanh Nghj (dé b/c); § T*ﬁ.}z{ 2 UONG
- Vin phong Chinh phu; / A < R

- B$ Tu phap; i g
- Luu: VT, PC, Cyc QLN&TTBDS (03b) et

““<.Nguy&n Vin Sinh
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